Envoyé en préfecture le 02/10/2023
Regu en préfecture le 02/10/2023 Pt |

Publié le SL [f;wl 5

1D : 069-216900969-20230929-DEL_23_066-DE

Les autorisations qui précédent sont conférées au Bénéficiaire & la condition expresse
qu'il demeure responsable des dommages qui pourraient étre causés a l'occasion de
leur exercice (et pour lesquels il devra contracter toufes assurances) sans que le
Promettant ne puisse éfre recherché ni inquiéte.

Le Bénéficiaire devra, en cas de non réalisation de la Promesse, remetire a ses frais
les lieux en leur état initial. Il disposera pour cela d'un délai d'un (1) mois suivant la
caducité de la Promesse de Vente »

En cas de non réalisation des Présentes pour une cause non imputable au
Promettant, le Bénéficiaire s'oblige & remettre les lieux dans I'état ol ils se trouvaient
avant exécution des travaux préparatoires dans un délai de deux (2) mois.

Condition suspensive d’absence de pollution, d’amiante et plomb, et de
sujétions particuliéres :

Dans I'hypothése oll les résultats des sondages réveéleraient des pollutions ou
sujétions particuliéres ou une zone humide, ce dont le BENEFICIAIRE informera le
PROMETTANT, les Parties s'engagent a se rapprocher pour étudier les incidences sur
la présente convention. A défaut d’entente entre les Parties sur de nouvelles modalités
de la présente promesse dans un délai de 2 mois & compter de l'information donnée
par le BENEFICIAIRE au PROMETTANT, le BENEFICIAIRE pourra se prévaloir de
ladite condition suspensive.

CONDITIONS PARTICULIERES

ENGAGEMENT DE CONSTRUCTION

Le preneur s'oblige a édifier ou faire édifier a ses frais, sur le terrain
présentement loué, des consfructions conformes aux plans et devis descriptif
analysés en I'exposé qui précéde. Il ne pourra apporter au projet de construction ainsi
défini aucune modification d'exécution ou de détail sans avoir obtenu préalablement
par écrit I'accord du bailleur a leur sujet.

Le preneur s'oblige & poursuivre |'édification desdites constructions jusqu'a
leur complet achévement ainsi que des éléments d'infrastructure ou d'équipement qui
peuvent élre nécessaires a la desserte et, d'une maniére générale, a la mise en
fonctionnement de I'ensemble immobilier projeté.

Les constructions devront étre édifiées conformément aux regles de l'art,
aux prescriptions réglementaires et administratives et aux obligations résultant du
permis de construire, en outre le preneur devra justifier auprés du bailleur du dépbt
en Mairie de la déclaration attestant de I'achévement ainsi que de la conformité des
travaux. Cette déclaration sera le cas échéant accompagneée d'une attestation
établie par un controleur technique indiquant que les travaux réalisés respectent les
régles d’accessibilité applicables aux établissements recevant du public, et, si
nécessaire, le respect des régles en matiére de consfruction parasismiques et
paracycloniques.

Le preneur devra prendre toutes les dispositions utiles pour n'apporter
aucun trouble de quelque nature qu'il soit aux propriétés voisines, particuliérement
en ce qui concerne les travaux de terrassement et les fondations.

DELAI D'EXECUTION DES TRAVAUX

Le preneur s'oblige a commencer les travaux avant le maniére que les
constructions projetées et les éléments dinfrastructure et d'équipement soient
totalement achevés au cours du ;

Le délai ainsi fixé est basé sur les possibilités normales d'approvisionnement
et de main-d'ceuvre.

Les travaux seront poursuivis de fagon continue et sans aucune interruption
sauf cependant pour le cas de force majeure ne provenant pas du fait des
enfrepreneurs qui en seront chargés, tels que gréves ou intempéries pouvant nuire a
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la bonne exécution ou comprometire la solidité des ouvrages. En cas de force
majeure définie comme il précéde, I'époque prévue pour I'achévement sera différée
d'un temps égal a celui pendant lequel I'événement considéré aura mis obstacle a la
poursuite des travaux.

Au cas ou le preneur n'aurait pas achevé les travaux dans ces délais, il sera
redevable, envers le bailleur, a titre de stipulation de pénalité non réductible, d'une
indemnité forfaitaire, fixée a par jour de retard jusqu'a complet achévement des
consfructions, et payable a la fin de chaque semaine. Le versement de cette
indemnité ne fera pas obstacle au droit du bailleur d'exiger I'exécution des conditions
du bail ou de poursuivre sa résiliation.

CONDITION RESOLUTOIRE

Le présent bail pourra étre résilié de plein droit, pour défaut de paiement du
prix ou de l'exécution de F'une ou lautre des charges ou condition du bail,
conventionnelle ou légale, si bon semble au BAILLEUR, un mois aprés un simple
commandement de payer ou mise en demeure infructueux.

Toutefois, dans le cas ot le PRENEUR aurait obtenu un prét auprés de tiers,
aucune résiliation du présent bail, tant amiable que judiciaire, ne pourra, sous peine
d'inopposabilité a ces derniers, intervenir a la requéte du BAILLEUR, sans que leur
accord préalable n'ait été sollicité.

DETERMINATION DE L'ACHEVEMENT

Il est convenu entre bailleur et preneur que l'opération de construction
projetée ne sera réputée achevée que lorsqu'auront été exécutés les ouvrages et que
seront installés les éléments d'équipement qui sont indispensables a l'utilisation,
confomément a sa destination, de limmeuble a construire. Pour l'appréciation de cet
achévement, les défauts de conformité avec les prévisions ne seront pas pris en
considération lorsqu'ils n'auront pas un caractére substantiel, ni les malfagons qui ne
rendront pas les ouvrages ou éléments ci-dessus visés impropres a leur utilisation.

L'achévement de I'immeuble devra étre notifié sans retard au bailleur.

La constatation de I'achévement par le bailleur et le preneur ou, a défaut
d'accord, par une tierce personne choisie d'un commun accord entre eux ou, en cas
de difficulté sur ce choix, désignée par le président du fribunal judiciaire de sur
la seule requéte de la partie la plus diligente, n'emportera par elle-méme ni
reconnaissance de la conformité aux prévisions, ni renonciation au droit du bailleur
d'exiger cette conformité.

DETERMINATION DE LA CONFORMITE

Le preneur s'oblige & déposer la déclaration d’achévement et de conformité
auprés de la Mairie.

Il s'oblige a obtenir de I'administration une attestation certifiant la conformité
des travaux avec le permis de construire ou que la déclaration n'a pas été contestée.

Il s'oblige également a nofifier cette attestation au bailleur et a en effectuer le
dépot au rang des minutes du notaire soussigné.

Le preneur, ayant seul la qualité de maitre de I'ouvrage, restera seul qualifié
tant pour donner les instructions nécessaires a la poursuite des travaux que pour
prononcer la réception d'abord provisoire, puis définitive des constructions projetées.

Pour vérifier la conformité des constructions prévues au présent bail a
construction avec les plans et devis qui déterminent les conditions techniques dans
lesquelles 'immeuble doit étre réalisé, le bailleur disposera d'un délai de mois a
compter de la constatation de I'achévement de limmeuble dans les conditions ci-
dessus exposées sans, toutefois, que ce délai puisse excéder mois a compter
de la nofification qui lui aurait été faite par le preneur, par letire recommandée avec
accusé de réception, de la délivrance de l'attestation certifiant la conformité ou que la
déclaration d’achévement n’a pas été contestée.
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Au cours de ce délai, le bailleur pourra nofifier au preneur, par lettre
recommandée, les défauts de conformité qu'il aura constatés. Cette notification
conservera, au profit du bailleur, tous recours et actions contre le preneur. Par contre,
une fois expiré le délai ci-dessus prévu, le bailleur ne pourra plus élever de nouvelles
contestations relatives a la conformité.

CONSTITUTION ET ACQUISITION DE DROITS REELS

Le preneur pourra grever de priviléges et d'hypothéques son droit au présent
bail & construction et les constructions qu'il aura édifiées sur le terrain qui en est
I'objet.

Il pourra aussi consentir, conformément & la loi, les serviludes passives
indispensables a la réalisation des constructions prévues au bail ; toutes autres
servitudes ne pourront éire conférées qu'avec le consentement du bailleur.

Le bailleur donne également tous pouvoirs au preneur a l'effet d'acquérir les
servitudes, mitoyennetés, droits de passage nécessaires a la réalisation des
constructions prévues au présent bail & construction. Ces pouvoirs sont conférés au
preneur dans lintérét commun du bailleur et du preneur et en contrepartie des
engagements contractés par le preneur envers le bailleur. En conséquence, ces
pouvoirs sont stipulés irrévocables. lls expireront & la date de délivrance de
l'attestation visée au paragraphe 4 ci-dessus. Le preneur devra, dans le délai de

mois & compter de la délivrance de I'attestation visée au paragraphe 4 ci-
dessus, rendre compte au bailleur conformément aux dispositions de I'article 1993 du
Code civil. Il est convenu au surplus que les sommes qui pourraient étre payées a des
tiers, au litre de ces acquisitions et en exécution des conventions passées par le
preneur, seront supportées exclusivement par ce demier qui s'y oblige.

A lexpiration du bail & construction par arrivée du terme contractuel ou
résiliation amiable ou judiciaire, toutes les servitudes autres que celles indispensables
3 la réalisation des constructions prévues et celles 3 la constitution desquelles le
bailleur aurait consenti, ainsi que tous les priviléges et hypothéques conférés par le
preneur et ses ayants cause, s'éteindront de plein droit. Toutefois, si le bail prend fin
avant son terme conftractuel par résiliation amiable ou judiciaire, les privileges ou
hypoth&ques visés au premier alinéa et inscrits, suivant le cas, avant la publication de
la demande en justice tendant a obtenir cette résiliation ou avant la publication de
l'acte ou de la convention la constatant, ne s'éteindront qu'a la date primitivement
convenue pour l'expiration du bail.

E EN D IONS

Le PRENEUR devra pendant tout le cours du bail conserver en bon état
d'entretien les constructions édifiées et tous les aménagements qu'il y aura apportés,
et effectuer A ses frais, et sous sa responsabllité, les réparations de toute nature, y
compris les grosses réparations telles qu'elles sont définies par l'article 606 du Code
civil et par 'usage, ainsi que le remplacement de tous éléments de la construction et
de son aménagement au fur et & mesure que le tout se révélera nécessaire.

Le BAILLEUR aura droit de faire visiter la propriété et les constructions par
son architecte ou son mandataire une fois par an, & ses frais, pour s'assurer de
I'exécution de tous fravaux d'entretien, de réparation pefites ou grosses.

Le PRENEUR répondra de l'incendie des constructions édifiées quelle qu'en
soit la cause. En cas de sinistre, le preneur sera tenu de procéder a la reconstruction
de limmeuble ou a la remise en état des parties endommagées ou & la reconstruction
des fractions déftruites, tel que cela est ci-aprés exposé au paragraphe
« Assurances ».
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